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CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Master House Sp. z 0.0. Sp. komandytowa / KRS 0000438125
Adres ul. Lutniana 38, 71-425 Szczecin
Numer NIP REGON NIP 9552340980 Regon 321294846
Numer telefonu 539 96 96 96, 539 97 97 97

Adres poczty elektronicznej

office@master-house.com.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.master-house.com.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Master House Sp. z 0.0. Sp. Komandytowa to dzialajacy od 2012 roku deweloper skoncentrowany na rynku
zachodniopomorskim. Realizujemy projekty od znalezienia odpowiedniej lokalizacji do wydania Panstwu
kluczy do wlasnego lokalu mieszkalnego. Mozemy pochwali¢ sie realizacja projektow w oparciu o Srodki wlasne,
co gwarantuje bezpieczenstwo inwestycji, wysoki standard wykonania oraz terminowos$¢ realizacji inwestycji.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Baltic Park, Pogorzelica, ul. Wojska Polskiego 7A-7D

Data rozpoczecia

10.01.2014 roku

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

15.04.2015 roku

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Osiedle Sympatyczne, Warzymice, ul. Sympatyczna 1-4

Data rozpoczgcia

21.09.2016 roku

Data sporzadzenia: 15.06.2026r.
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Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

16.02.2018 roku

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Baltic Park 2 — etap I, Pogorzelica, ul. Stoneczna 2A-C

Data rozpoczgcia

01.04.2019 roku

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

28.10.2020 roku

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Crocus Hill — etap I, Szczecin, ul. Jerzego Janosika 2, 2A

Data rozpoczgcia

16.02.2019 roku

Data wydania decyz;ji
o pozwoleniu na uzytkowanie

30.08.2022 roku

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Crocus Hill — etap II, Szczecin, ul. Jerzego Janosika 3, 3A

Data rozpoczgcia

01.06.2021 roku

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

03.01.2024 roku

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Baltic Park 2 — etap II, Pogorzelica, ul. Wojska Polskiego 9A, 9B

Data rozpoczecia

01.04.2019 roku

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

28.03.2025 roku

Data sporzadzenia: 15.06.2026r.
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Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

Nie

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i numer obr¢bu
ewidencyjnego!

Wojewédztwo Zachodniopomorskie, Szczecin, ul. Jerzego Janosika 1, 1A,
1B, dziatka nr 80/3, obreb 1022

Numer ksiegi wieczystej

S71S/00260950/6

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak obciazenia hipotecznego, brak wnioskéow o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

Wojewédzki Zaklad Doskonalenia Zawodowego w Szczecinie (plac Kilin-
skiego 3),

109 Szpital Wojskowy w Szczecinie (ul. Ksiedza Piotra Skargi 9/11),
XIII Liceum Ogolnoksztalcace w Szczecinie (ul. Unistawy 26),

Wydzial Nauk Scislych i Przyrodniczych Uniwersytetu Szczecinskiego (ul.
Waska 13),

Budynek biurowy (ul. Lutniana 39),
Budynek biurowy Aloha (ul. J. Janosika 17),

Urzad Miasta Szczecin (ul. Plac Armii Krajowej 1).

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy Brak uchwalonego planu ogélnego
gminy. Obecnie obowiazuje Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Szczecin (Uchwala Nr
XXXIX/1061/22 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022

roku.)

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2w szczegdlnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

dw szczegodlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

Data sporzadzenia: 15.06.2026r.
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Master

Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego

Brak uchwalonego miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego.

Miejscowy plan odbudowy

Brak uchwalonego miejscowego
planu odbudowy

Inne?

Uchwala nr XLIV/1227/22 Rady
Miasta Szczecin z dnia 22 listo-
pada 2022 r. w sprawie wyznacze-
nia obszaru zdegradowanego i ob-
szaru rewitalizacji miasta Szcze-
cin (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2022 r.
poz. 5312).

Uchwala Nr XVI1/214/20 Sejmiku
Wojewédztwa Zachodniopomor-
skiego z dnia 24 czerwca 2020 r.
zmieniajaca uchwale w sprawie
uchwalenia Planu Zagospodaro-
wania Przestrzennego Wojewodz-
twa Zachodniopomorskiego.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Brak planu.
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy Brak planu.
Maksymalna 1 minimalna nadziemna

. i Brak planu.
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu.
Mlnl.malny o ud.21a%. pro.centowy Brak planu.
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania | Brak planu.
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Brak planu.

ludzi, przyrody i krajobrazu

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony

gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,

standarddw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

Data sporzadzenia: 15.06.2026r.
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Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach  szczegdlnego  zagrozenia
powodzia

Brak planu.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Brak planu.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektdow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Brak planu.

Warunki i szczegoétowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

Brak planu.

Warunki i szczegotowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury techniczne;j

Brak planu.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objgtego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

W odleglosci do 100 m od dzialki
nr 80/3 (od poludnia, zachodu i
poélnocy — z wyjatkiem dzialek nr
80/1 i 80/2) znajduja si¢ dzialki,
dla ktérych obowiazuje zmiana
planu S.16 (Uchwatla nr
XV/480/99 Rady Miasta Szczecin
z dnia 25.10.1999 roku). Dzialki te
objete sa terenem elementarnym o
symbolu S.P.06, dla ktérego funk-
cja dominujaca jest mieszkalnic-
two. Od wschodu dzialki w odle-
glosci do 100 m nie sg objete miej-
scowym planem zagospodarowa-
nia przestrzennego.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Nie wskazano dopuszczalnego
procentu zabudowy dzialek sg-
siednich. Jednoczesnie wskazano,
Ze minimalny udzial powierzchni
ekopozytywnych ma wynosi¢ 50%
calego terenu.

W zalaczniku nr 1 do Decyzji nr
146/18 o warunkach zabudowy
dla terenu polozonego przy ul. Je-
rzego Janosika 2, 2A, 3, 3A (dz. nr
80/1 i 80/2 obreb 1022) w Ustale-
niach analizy wykazano, ze $redni
wskaZznik zabudowy w obszarze
analizowanym (terenéw otaczaja-
cych) wynosi 56%.

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

Data sporzadzenia: 15.06.2026r.
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Maksymalna i minimalna nadziemna in-
tensywno$¢ zabudowy

Zakazuje si¢ lokalizacji nowych
obiektow budownictwa mieszka-
niowego o intensywnos$ci powyzej
0,6.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie wskazano dopuszczalnego
procentu zabudowy dzialek sg-
siednich. Jednoczes$nie wskazano,
Ze minimalny udzial powierzchni
ekopozytywnych ma wynosi¢ 50%
calego terenu.

W zalaczniku nr 1 do Decyzji nr
146/18 o warunkach zabudowy
dla terenu polozonego przy ul. Je-
rzego Janosika 2, 2A, 3, 3A (dz. nr
80/1 i 80/2 obreb 1022) w Ustale-
niach analizy wykazano, ze Sredni
wskaznik zabudowy w obszarze
analizowanym (terenéw otaczajg-
cych) wynosi 56%.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ nowej za-
budowy 11 m.

Minimalny udziat procentowy Minimalny udzial powierzchni

powierzchni biologicznie czynnej ekopozytywnych 50%  calego
terenu.

Minimalna liczba miejsc do parkowania | Realizacja  kazdego  nowego

obiektu, rozbudowa, moderniza-
cja lub zmiana sposobu uzytkowa-
nia obiektu istniejacego, jest uwa-
runkowana z zastrzezeniem usta-
len 12.3. i 12.4. umieszczeniem na
terenie inwestycji odpowiedniej
dla jego prawidlowego funkcjono-
wania iloSci miejsc postojowych.
Wskazniki potrzeb parkingo-
wych, o ktéorych mowa powyzej
oraz zasady innych rozwiazan
problemu potrzeb parkingowych,
o ktéorych mowa w ustaleniu 12.3.
okresla Rada Miejska w odrebnej
uchwale.

Ustalenia decyzji o warunkach za-
budowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Decyzja Nr 146/18 o warunkach
zabudowy. Rodzaj inwestycji: Bu-
dowa zespolu 4 budynkéw miesz-
kalnych wielorodzinnych i 1 bu-
dynku mieszkalno-ustlugowego
(ushugi nieuciazliwe, w tym handel
o powierzchni sprzedazy do 400
m?) wraz z parkingami podziem-
nymi (powierzchnia uzytkowa
miejsc parkingowych powyzej 0,5

Data sporzadzenia: 15.06.2026r.
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ha) oraz budowa urzadzen infra-
struktury technicznej i zagospo-
darowanie terenu przy ul. Jano-
sika 1 w Szczecinie.

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

gabaryty Szerokos¢ elewacji frontowych od
frontu dzialki (ul. Janosika): bu-
dynku frontowego w przedziale
37-85 m z zastrzeZeniem zroéznico-
wania elewacji frontowej, pozo-
stalych budynkéw w przedziale
37-49 m.

Wysokos¢ gornej krawedzi elewa-
cji frontowej (attyki): budynku
frontowego w przedziale 16-17 m
(5 kondygnacji), pozostalych bu-
dynkow w przedziale 13-17 m (4-5
kondygnacji, przy czym ewentu-
alna piata kondygnacja w licu lub
wycofana o min. 1,5 m). Dopusz-
cza si¢ wprowadzenie w budynku
frontowym jednej lub dwéch do-
datkowych kondygnacji (széstej i
siodmej) pod warunkiem ich wy-
cofania w stosunku do lica bu-
dynku od frontu o minimum 1,8
m. Calkowita wysoko§¢ budynku
frontowego w najwyZszym miej-
scu nie przekraczajaca 24 m.

forma architektoniczna Elewacja frontowa budynku fron-
towego powinna mie¢ jednolita
plaszczyzne, bez nadwieszen czy
balkonow. Dopuszcza si¢ cofniecia
na calej wysokos$ci, obejmujace
maksymalnie 20% szerokoSci ele-
wacji. Poza tym zréznicowanie
elewacji frontowej budynku fron-
towego (konieczne dla unikniecia
monotonii przy szerokiej bryle),
powinno dotyczy¢ uzytych mate-
rialéw, faktury, koloru itp.

Geometria dachéw: dachy pla-
skie.

usytuowanie linii zabudowy Nowa zabudowa ma by¢ usytuow-
ana rownolegle do osi jezdni ul.
Janosika (linia zabudowy dla bu-
dynku frontowego w odleglosci
okolo 3,7-4,2 m w centralnej czesci
tego frontu; stanowi ona nieprze-
kraczalng lini¢ zabudowy budyn-
kow sytuowanych w glebi dzialki).

Strona 8 z 29
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intensywnos$¢ wykorzystania terenu Wskaznik zabudowy dzialki:
maksymalnie 47%.

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia Zgodnie z Decyzja z dnia

ludzi, przyrody i krajobrazu 08.12.2014r. znak WGKIiOS-
11.6220.58.2017.DD, UNP:

71294/WGKiOS$/-XLV/17, o $ro-
dowiskowych uwarunkowaniach,
Prezydent Miasta Szczecin stwier-
dzil brak potrzeby przeprowadze-
nia oceny oddzialywania przedsie-
wziecia na §rodowisko.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na

obszarach szczegolnego zagrozenia Nie dotyczy.
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury | Nie dotyczy.

wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych te-
renow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Realizacja inwestycji nie moze na-
rusza¢ interesu prawnego o0so0b
trzecich, ani powodowaé pogor-
szenia warunkéw uzytkowania sg-
siednich nieruchomosci. W szcze-
gblnosci nie moze ona ograniczaé
dostepu Swiatla do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi w
budynkach sgsiednich.

warunki i szczegdlowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Obsluga komunikacyjna inwesty-
cji powinna odbywa¢ si¢ z ul. Ja-
nosika, po przebudowie skrzyzo-
wania z ul. Kilinskiego i Waska.

W celu budowy lub przebudowy
zjazdoéw nalezy zgodnie z art. 20
pkt. 8i art. 29 ust. 1 ustawy o dro-
gach publicznych uzyskaé zezwo-
lenie zarzadcy drogi w drodze de-
cyzji administracyjnej.

Na etapie pozwolenia na budowe
nalezy wykazaé sie dostepem do
drogi publicznej — sluzebnosé
przechodu i przejazdu na dzialce
nr 81/9 obreb 1022 na rzecz
dzialki nr 80 obr¢b 1020 (obecnie
dziatki nr 80/1, 80/2, 80/3).

Wymagana minimalna  ilos$¢
miejsc  parkingowych (w tym
wbudowanych w obiekty) -
liczona wg nastepujacych
wskaznikéw: 0,8 mp / mieszkanie,
1 mp / 100 m? powierzchni

Data sporzadzenia: 15.06.2026r.
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sprzedazy sklepow o powierzchni
400 m?%, 1 mp / 100 m? powierzchni
uzytkowej pozostalych ushug.

warunki 1 szczegdlowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Sposéb zaopatrzenia w energie
elektryczna — w oparciu o istnie-
jaca lub projektowang sie¢ elek-
troenergetyczng, wg. warunkow
wydawanych przez zarzadce sieci.

Sposéb zaopatrzenia w wode — w
oparciu o istniejaca lub projekto-
wang sie¢ wodociggowa, wg. wa-
runkéw wydawanych przez za-
rzadce sieci.

Sposob odprowadzania S$ciekéw
sanitarnych i deszczowych — do
istniejacej lub projektowanej sieci
kanalizacji, wg. warunkow wyda-
wanych przez zarzadce sieci.

Sposéb zaopatrzenia w energie
cieplng — w oparciu o istniejaca
lub projektowana sie¢ cieplowni-
cza, wg. warunkéw wydawanych
przez zarzadce sieci.

Przez dzialke inwestycyjng prze-
biega czynna sie¢ kanalizacji og6l-
nosplawnej, ktora koliduje z pla-
nowang inwestycjq. Nalezy doko-
na¢ przebudowy kanalu w poro-
zumieniu ze ZWiK ze S$rodkéw
wlasnych po zawarciu umowy.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej terenu pod
zabudowe mieszkaniowa wieloro-
dzinna wynosi 25%.

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Wskaznik zabudowy dzialki:
maksymalnie 47%.

wysoko$¢ zabudowy

Wysokos$¢ gornej krawedzi elewa-
cji frontowej (attyki): budynku
frontowego w przedziale 16-17 m
(5 kondygnacji), pozostalych bu-
dynkow w przedziale 13-17 m (4-5
kondygnacji, przy czym ewentu-
alna piata kondygnacja w licu lub
wycofana o min. 1,5 m). Dopusz-
cza si¢ wprowadzenie w budynku
frontowym jednej lub dwoch do-
datkowych kondygnacji (szostej i
siodmej) pod warunkiem ich wy-
cofania w stosunku do lica bu-
dynku od frontu o minimum 1,8
m. Calkowita wysoko$¢ budynku

Data sporzadzenia: 15.06.2026r.
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frontowego w najwyzszym miej-
scu nie przekraczajaca 24 m.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy 1
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Zgodnie z pismem z dnia
08.10.2025 roku (Znak: WOSr-
1V.604.76.2025), wydanym przez
Prezydenta Miasta Szczecin.

Zgodnie z pismem z dnia
13.10.2025 roku (Znak: BIP-
S.1431.50.90.2025.AD RKP-
223711-2025), wydanym przez
Prezydenta Miasta Szczecin.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu
kolejowej

lokalizacji linii

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji ~w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Zgodnie z pismem z dnia
08.10.2025 roku (Znak: WOSr-
1V.604.76.2025), wydanym przez
Prezydenta Miasta Szczecin.

Zgodnie z pismem 2z dnia
13.10.2025 roku (Znak: BIP-
S.1431.50.90.2025.AD RKP-
223711-2025), wydanym przez
Prezydenta Miasta Szczecin.

%) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,

inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekoéw, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.

Data sporzadzenia: 15.06.2026r.
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decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j
decyzja o  ustaleniu  lokalizacji

strategicznej sektorze

naftowym

inwestycji w

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pqzwoleme na budowg jest tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 1902/19 z dnia 18.12.2019 roku wydana przez Prezydenta Miasta
Szczecin znak WUiIAB-I1.6740.516.2019.GW; UNP: 59415/WUiAB/-1/19 za-
twierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe i roz-
biorke obejmujgca budowe zespotu 4 budynkéow mieszkalnych wielorodzin-
nych i 1 budynku mieszkalno-uslugowego, instalacji zewnetrznych: wodo-
ciagowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych, o$wietlenia terenu,
przebudowe sieci kanalizacji ogdélnosplawnej i elektroenergetycznej oraz
rozbiérke starej trafostacji wraz z zagospodarowaniem terenu przy ul. Je-
rzego Janosika 1 w Szczecinie (dzialka nr 80 z obrebu 1022).

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy — obiekt w trakcie budowy.

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
1. poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robdt budowlanych

Termin rozpoczecia robot budowlanych: 03.11.2025r.

Planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych: 31.12.2028r.

Liczba budynkow Etap III — 1 budynek mieszkalno-

ushugowy.

* Niepotrzebne skresli¢.

Data sporzadzenia: 15.06.2026r.
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Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Cale przedsiewziecie deweloper-
skie bedzie skladaé si¢ z S budyn-
kow, a samo przedsi¢ewzigcie zo-
stalo podzielone na 3 zadania in-
westycyjne:

I etap — 2 budynki mieszkalne,
II etap — 2 budynki mieszkalne,

III etap — 1 budynek mieszkalno-
ushugowy.

Rozmieszczenie

odstep miedzy budynkami)

budynkoéw na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny

Minimalna odleglo$¢ pomiedzy:

- budynkami A i B (I etap) — 15,06
m,

-budynkami CiD (Il etap) — 14,56
m,

- budynkami A i C — 14,15 m,

- budynkami Bi D — 22,57 m,

- budynkiem B i budynkiem E (III
etap) — 16,10 m,

- budynkiem D i budynkiem E (III
etap) — 18,32 m.

Sposdéb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych zostanie ustalona zgodnie z

norma PN-ISO 9836:1997.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych

— srodki wilasne, wptaty od Nabywcow

Srodki wlasne Dewelopera - 21%
Wplaty od Nabywcéw - 79%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Nie dotyczy.

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy”

L rkeriotv rrioszkan T
o

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Zgodnie z rozporzadzeniem Mini-
stra Rozwoju i Technologii z dnia 21
czerwca 2025r. w sprawie wysoko-
$ci stawek procentowych, wedlug
ktérych jest wyliczana Kkwota
skladki na Deweloperski Fundusz

* Niepotrzebne skreglié.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym..

Data sporzadzenia: 15.06.2026r.
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Gwarancyjny (Dz. U. z 2022r., poz.
1341) stawka wyneosi 0,45%.

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — to zgodnie z art. 5 pkt 9

Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkal-

nego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwa-

rancyjnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1177) - nalezacy do dewelopera rachunek
powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo

bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488) lub ustawie z dnia 5 listopada 2009 r. o

spoldzielczych kasach oszczednosciowo-kredytowych (Dz. U. z 2023 r. poz.

1278, 1394, 1407, 1723 i 1843), sluzacy gromadzeniu Srodkéw pieni¢znych

wplacanych przez nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej albo w

jednej z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, z ktérego

wyplata zdeponowanych Srodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem

przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okre§lonym w

jednej z tych umow.

1. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego Nabywcey i na jego zadanie Bank
podaje szczegolowe informacje dotyczace wplat i wyplat dokonanych w
wykonaniu umowy, ktorej strona jest Nabywca wystepujacy z zadaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyplat.

2. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po za-
konczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego w jego har-
monogramie. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwa-
lym nos$niku o zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego.

3. Wysokos$¢ wplat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od fak-
tycznego stopnia realizacji poszczegélnych etapow zadania inwestycyj-
nego, okreslonych w jego harmonogramie.

4. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po za-
konczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego w jego har-
monogramie.

5. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wylacznie Bankowi i tylko z waznych powodow.

6. Deweloper dysponuje Srodkami wyplacanymi z otwartego mieszkanio-
wego rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

7. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku po-
wierniczego obciazaja Dewelopera. Srodki pieniezne wplacone przez Na-
bywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie moga by¢ pomniej-
szone o koszty, oplaty i prowizje.

8. W zwiazku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej Bank
wyplaca Deweloperowi $rodki pieniezne wplacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesSniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakon-
czenia danego etapu realizacji przedsi¢wzi¢cia deweloperskiego lub zada-
nia inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztéw danego etapu okreSlonego w harmonogramie zadania inwesty-
cyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

9. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego,
okreslonego w harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostale

Data sporzadzenia: 15.06.2026r.
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10.

na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne
wplacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcia-
Zen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazil
zgode nabywca.

Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow zadania
inwestycyjnego przed wyplata Srodkéw pieni¢znych.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1.

10.

Harmonogram dla budynku przy ul. Jerzego Janosika 1, 1A, 1B:

10% szacunkowych kosztéw - Nabycie praw do nieruchomosci, prace
projektowe (projekt budowlany), uzyskanie pozwolenia na budowe,
zabezpieczenie wykopu — do 01.03.2026r.

10% szacunkowych kosztéw - Roboty ziemne, Wykonanie fundamentéw;
wykonanie $cian i stropu garazu (kondygnacja -1) - 50% zawansowania-
do 29.07.2026r.

10% szacunkowych kosztow — Roboty ziemne; wykonanie fundamentéw;
wykonanie S$cian i stropu garazu (kondygnacji -1) 50%/100%
zawansowania - do 27.10.2026r.

10% szacunkowych Kkosztéw - Wykonanie konstrukcji kondygnacji
naziemnych budynku - 50% zawansowania- do 24.02.2027r.

10% szacunkowych kosztow — Wykonanie konstrukeji kondygnacji
naziemnych budynku — 50%/100% zaawansowania - do 24.06.2027r.
10% szacunkowych Kkosztow — Montaz stolarki okiennej - 30%;
Wykonanie S$cianek dzialowych - 40%; pokrycie dachu - 40%
zaawansowania — do 22.10.2027r.

10% szacunkowych kosztéw — Montaz stolarki okiennej — 60%/90%:;
Wykonanie §cianek dzialowych — 40%/80%; pokrycie dachu — 50%/90%
Wykonanie instalacji elektrycznych i teletechnicznych (okablowanie
podtynkowe) - 25%; wykonanie tynkow - 20%, elewacje 30% -
zaawansowania — do 19.02.2028r.

10% szacunkowych kosztow — Montaz stolarki okiennej — 10%/100%;
Wykonanie S$cianek dzialowych - 20%/100%; pokrycie dachu -
10%/100%; elewacje — 40%/70%, Wykonanie instalacji elektrycznych i
teletechnicznych (okablowanie podtynkowe) — 25%/50%; instalacji
sanitarnych (podposadzkowe orurowanie) — 30%; wykonanie tynkow —
25%1/45%; posadzek — 25%; zaawansowania — do 18.06.2028r.

10% szacunkowych kosztéw — Wykonanie instalacji elektrycznych i
teletechnicznych (okablowanie podtynkowe) — 45%/95%; instalacji
sanitarnych (podposadzkowe orurowanie) — 60%/90%; wykonanie
wykonanie tynkéw - 45%/90%; posadzek — 65%/90%; montaz
wewnetrznej stolarki drzwiowej - 50%; wykonczenie czesci wspélnych —
50%; montaz wind - 50%, balustrady 50% zaawansowania — do
16.10.2028r.

10% szacunkowych Kkosztéw — Zakonczenie robdét budowlanych i
instalacyjnych i montazowych, wykonczenie czesci wspélnych 50%/100%
i uzyskanie PnU — do 31.12.2028r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Nie dopuszcza si¢ waloryzacji ceny.

Cena moze ulec zmianie w nastepujacych przypadkach:

Data sporzadzenia: 15.06.2026r.
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- zmiany bezwzglednie obowiazujacych przepiséw prawa zmieniajacych
stawke lub sposob obliczania podatku od towarow i ustug VAT z mocy sa-
mego prawa. W razie podwyzszenia lub obnizenia stawki podatku od towa-
row i ustug VAT powyzej lub ponizej 8% do ustalonej ceny netto zostanie
doliczony podatek VAT w odpowiednio obowigzujacej wysokos$ci lub w od-
powiednio obowigzujacy sposéb. Zmiana ceny nie bedzie dotyczy¢ tej czesci
ceny, ktéra zostala juz zaplacona Deweloperowi, chyba ze zmiany bez-
wzglednie obowiazujacych przepisow dotyczacych sposobu naliczania po-
datku VAT dotyczyé beda rowniez czesci ceny juz uregulowanej,

- wystapienia réznicy pomiedzy powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
wynikajaca z dokumentacji technicznej a ustalona w wyniku obmiaru powy-
konawczego ustalona zgodnie z zapisami umowy deweloperskiej. W przy-
padku stwierdzenia réznic pomi¢dzy ostateczna powierzchnia uzytkowa lo-
kalu mieszkalnego a powierzchnia uzytkowa wskazana w umowie dewelo-
perskiej, cena ulegnie automatycznie proporcjonalnemu podwyzszeniu albo
obnizeniu, bez konieczno$ci sporzadzania zmiany do niniejszej umowy,

- dokonanego na wniosek Strony Nabywajacej zmiany standardu wykoncze-
nia i wyposazenia lokalu mieszkalnego, w stosunku do standardu przewi-
dzianego w umowie deweloperskiej,

- wykonania na wniosek Strony Nabywajacej robot dodatkowych w sto-
sunku do przewidzianych w umowie deweloperskiej.

Zmiany ceny wskazane powyzej nie bedg stanowi¢ podstawy do zmiany
umowy deweloperskiej, a ostateczna cena z nich wynikla zostanie potwier-
dzona przez Strony w umowie przeniesienia wlasnosci.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD

LOKALU MIESZKALNEGO
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W

ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

od umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa w
art. 2ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Warunki, na jakich mozna odstapi¢{l. Nabywca na podstawie art. 43 ust. 1 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r., poz.
1177) ma prawo odstgpi¢ od Umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w
art. 35 ww. ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z infor-
macjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ww. ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 ww. ustawy lub art. 22 ww.
ustawy prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy
deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe de-
weloperskg nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z umowy;

Data sporzadzenia: 15.06.2026r.
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7)

8)

9

10)

11)

12)

13)

14)

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego ra-
chunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 ww. ustawy;

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
WW. ustawy;

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 ww. ustawy;

w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu miesz-
kalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ww. ustawy;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ww. ustawy;

jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlo$ciowe;

gdy ostateczna (faktyczna) powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
okreslona zgodnie z zapisami umowy deweloperskiej bedzie si¢ réznita od
powierzchni uzytkowej wskazanej w umowie deweloperskiej o wi¢cej niz
+/- 2,5 %, z zastrzezeniami wskazanymi w innych paragrafach umowy
deweloperskiej;

gdy nastgapi podwyzszenie ceny w stosunku do kwoty wskazanej w umo-
wie deweloperskiej, z zastrzezeniami wskazanymi w innych paragrafach
umowy deweloperskiej;

W przypadkach o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej Nabywca ma
prawo odstapienia od niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawar-
cia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloper-
skiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest upraw-
niony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu
kary umownej za okres op6znienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank
zwrotu Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 ww. ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Strona Nabywa-
jaca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12
ust. 1 ww. ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 13 powyzej, Strona Nabywa-
jaca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 14 dni
od dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o zmianie powierzchni.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 14 powyzej, Strona Nabywa-
jaca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, w terminie 14 dni
od dnia poinformowania Strony Nabywajacej przez Dewelopera o zmia-
nie ceny.

Data sporzadzenia: 15.06.2026r.
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1)
2)

3)

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Deweloper na podstawie art. 43 ust. 7 ma prawo odstapi¢ od umowy de-
weloperskiej, w przypadku niespelnienia przez Nabywce §wiadczenia pie-
ni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwa-
nia Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie
30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez Na-
bywce Swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sily wyz-
szej.

Deweloper na podstawie art. 43 ust. 8§ ma prawo odstapi¢ od umowy de-
weloperskiej, w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu
lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wy-
nikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dore¢czenia wezwa-
nia w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawie-
nie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w ust. 1 powyZej, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca
nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.
Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Strony Nabywajacej o
odstapieniu od umowy, zwréci¢ Stronie Nabywajacej Srodki wyplacone
Deweloperowi przez bank lub kase z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej.
Natomiast $rodki znajdujace si¢ na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym zostang zwrdocone na zasadach wskazanych w art. 18 ust. 1 i
ust. 2 oraz art. 19 ust. 1i 2 ww. ustawy.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu
od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcow
w przypadku okreSlonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 ustawy deweloperskiej,
informacje o wysokosci Srodkow zwroconych Nabywcey w zwiazku z
odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszcze-
nia, o ktérym mowa w art. 38 ust. 2 ww. ustawy, i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera
na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 ww. ustawy, nabywca jest obowigzany
wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia, o ktorym
mowa w art. 38 ust. 2 ustawy deweloperskiej.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej w wypadkach wyzej
wskazanych przez ktérakolwiek ze stron umowy:

kazda ze stron ma prawo zada¢ na zasadach ogélnych odszkodowania;
Nabywca zobowiazany jest do zwrotu Deweloperowi przedmiotowego lokalu
(w stanie niepogorszonym i wolnym od os6b i rzeczy, a takze wolnym od
jakichkolwiek obciazen) na pierwsze jego wezwanie i w terminie 14 dni od
otrzymania wezwania, o ile do dnia odstapienia od niniejszej umowy objela
go w posiadanie;

zwrot wplaconych przez Nabywce Srodkéw pienieznych nastapi z
mieszkaniowego rachunku powierniczego na zasadach wskazanych w art. 18
ust. 11 ust. 2 oraz art. 19 ust. 1 i 2 ww. ustawy, a w przypadku wyplaty
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przez bank czeSci wplaconych Srodkéw na rzecz Dewelopera zastosowanie
znajda postanowienia pkt 4 ponizej;

4) Deweloper zwroci Nabywcy wplacone przez nia Srodki w wysokoSci
nominalnej, na nastepujacych zasadach:

a) w przypadku odstapienia przez Nabywce - przelewem na wskazany przez
niego rachunek bankowy, w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy,

b) w przypadku odstgpienia przez Dewelopera - przelewem na wskazany przez
Nabywce rachunek bankowy, w terminie 30 dni liczac od dnia doreczenia
Deweloperowi zgody na wykreSlenie roszczenia, o ktérej mowa w ust. 15
powyzej, do ktorej bedzie dolaczone pismo ze wskazaniem rachunku
bankowego do zwrotu wplaconej do tego momentu ceny,

¢) zwrot $rodkéw nastapi z uwzglednieniem obowigzku naliczenia lub zwrotu kar
umownych lub odsetek zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej,

a ponadto Deweloper niezwlocznie wystawi i doreczy Nabywcy faktury

korygujace, ktére Nabywca jest zobowiazana niezwlocznie podpisa¢ i zwrdcié

Deweloperowi.

17. Jezeli ktorakolwiek ze stron nie przystapi do odbioru lokalu w terminie
okreslonym w umowie deweloperskiej, pomimo prawidlowego wezwania
zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej, druga strona moze
zadaé zaplaty kary umownej w wysokoSci 0,01% wplaconych na poczet
ceny kwot brutto, za kazdy kolejny dzien po uplywie tego terminu, przy
czym laczna wysoko$¢ naliczonej kary nie moze przekroczy¢ 3% ceny
brutto.

18. Jezeli ktérakolwiek ze stron nie przystapi do zawarcia umowy
przeniesienia w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej, pomimo
prawidlowego wezwania zgodnie 2z postanowieniami umowy
deweloperskiej, druga strona moze zadaé¢ zaplaty kary umownej w
wysokos$ci 0,01% wplaconych na poczet ceny kwot brutto, za kazdy
kolejny dzien liczony od uplywu 120 dni liczac od dnia wskazanego
terminu przeniesienia okreslonego w umowie deweloperskiej, przy czym
laczna wysokos¢ naliczonej kary nie moze przekroczy¢ 3 % ceny brutto.

19. W przypadku niewydania przez Nabywce Deweloperowi lokalu w
terminie wskazanym w ust. 16 pkt 2 powyzej, Deweloper moze zgda¢ od
Nabywcy zaplaty kary umownej w wysokosci 200,- PLN za kazdy dzien
opoznienia w wydaniu lokalu, przy czym laczna wysokos¢ naliczonej kary
nie moze przekroczy¢ 3 % ceny brutto.

20. Obowiazki zaplaty kary umownej okreSlone w ust. 17-19 powyzej nie
wygasaja pomimo odstapienia od niniejszej umowy na podstawie jej
postanowien przez ktoérakolwiek ze stron, a ponadto kazda ze stron ma
prawo zada¢ na zasadach ogélnych odszkodowania przewyzszajacego
wysokos¢ kary umownej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja: Nie dotyczy. W chwili obecnej brak takiego zobowigzania.

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odr¢bnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
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2)

wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie ulamkowej czeSci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wihasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywcg utamkowej czg¢éci whasnoscei lokalu uzytkowego po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu,

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;;
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu — NIE DOTYCZY;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu — NIE DOTYCZY;;

aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu — NIE DOTYCZY;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nierucho-
mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czeséci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje — NIE DOTYCZY,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode¢ banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
wtlasnosci lokalu uzytkowego na nabywceg po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje — NIE DOTYCZY.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825, 1705, 1784 1 1843).
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Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznos$ci z tytutu srodkéw zgromadzonych na
jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A korzysta takze z nastepujacych znakoéw towarowych: R.165961, numer R.312989 numer
R.309355.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

Osoby zainteresowane zawarciem umowy rezerwacyjnej/umowy deweloperskej moga zapoznaé sie z ww.
dokumentami w Biurze Sprzedazy mieszczacym si¢ w Szczecinie przy ul. Lutnianej 38/70, 71-425 Szczecin, od
poniedziatku do piatku w godz. 9.00-16.00 po uprzednim umoéwieniu sie. W celu wcze$niejszego umowienia
spotkania nalezy skontaktowac si¢ pod numerem telefonu 539 96 96 96 lub 539 97 97 97.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu | ....ccceenennnen. zl brutto — w tym VAT 8%.
jednorodzinnego
Cena powyzsza zawiera udzial we wspolwlasnosci czesci wspél-
nych nieruchomosci oraz inne prawa zwiazane z lokalem.

[opcja: w przypadku gdy 7 lokalem zwigzane jest pomieszczenie przy-
naleine lub prawo do wylgcznego korzystania 7 miejsca parkingo-
wego]: Cena lokalu mieszkalnego nie uwzglednia ceny pomieszcze-
nia przynaleinego — komorki lokatorskiej nr ....... mieszczqcej sig w
hali garaiowej (wynoszgcej ....... zlotych brutto), ceny pomieszcze-
nia przynaleinego — boksu rowerowego nr ......... mieszczgcego w
hali garaiowej (wynoszgcej ........... zlotych brutto) oraz ceny miej-
sca postojowego nr....... w hali garazowej (wynoszgcego ......... zlo-
tych brutto), ktore nie sq zalezne od powierzchni.
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Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego albo domu | e m

jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowe;j

lokalu mieszkalnego albo domu | ..eeeeniiiinnnn zl/m? brutto — w tym VAT 8%

jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi

przeniesienie prawa wlasnosci

nieruchomos$ci wynikajacego z umowy

deweloperskiej lub jednej z uméw, o

ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 30.06.2029r.

maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym
Budynek posiada:
1 kondygnacje podziemng (z ha-
la garazowa na poziomie -1 z
miejscami postojowymi, z po-
mieszczeniami  technicznymi,
komoérkami lokatorskim i bok-

Okreslenie potozenia oraz istotnych sami rowerowymi), z wjazdem

cech domu jednorodzinnego albo od strony dzialki 80/1,

budynku, w ktérym ma znajdowac si¢ 7 kondygnacji nadziemnych

lokal mieszkalny bedacy (parter + 6 pieter).

przedmiotem umowy rezerwacyjnej W poziomie 1 kondygnacji

albo umowy deweloperskiej lub wparter” zaprojektowano ushugi

Jednej z umow, o ktérych mowa w dostepne od strony ul. Janosika

art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 oraz od strony dzialki 81/9 oraz

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o hale garaziowa z miejscami po-

ochronie praw nabywcy lokalu Liczba kondygnacji stojowymi, z pomieszczeniami

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

technicznymi, komérkami loka-
torskim i boksami rowerowymi,
z wjazdem od strony dzialki
80/1. Na tej samej kondygnacji
zaprojektowano gléwne wejscie
do klatki mieszkalnej E1 (od
strony dzialki 80/1) oraz do
klatki E2 (od ulicy J. Janosika).
Wejscie do klatki E3 oraz dru-
gie wejscia do klatki E1 i E2 do-
stepne sa z poziomu 2 kondy-
gnacji ,,I pietra” od wnetrza
projektowanego zespolu. Kon-
dygnacje 2,3, 4,5, 61 7 sa kon-
dygnacjami wylgcznie mieszkal-
nymi.

Technologia wykonania

Budynek mieszkalny wieloro-
dzinny trzyklatkowy z uslugami
w poziomie parteru, z dZzwigami
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osobowymi obslugujacymi
wszystkie kondygnacje. 7 kon-
dygnacji nadziemnych, jedna
kondygnacja podziemna (z hala
garazowa). Stropy monolityczne
zelbetowe, dach monolityczny
zelbetowy plaski. Budynki wy-
konane w technologii tradycyj-
nej, Sciany zewnetrzne kondy-
gnacji podziemnych Zelbetowe,
Sciany kondygnacji nadziem-
nych zelbetowe lub/i murowane.
Trzon windowy monolityczny
zelbetowy. Elewacja w technolo-
gii ,,lekkiej mokrej”

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym czg$¢ wspolng
nieruchomosci

Zakres i standard prac wykon-
czeniowych budynkéw miesz-
kalnych wielorodzinnych.

Konstrukcja i wykonczenie ze-
wnetrzne

Konstrukcja budynkéw:

- stropy monolityczne zelbeto-
nowe,

- trzon windowy monolityczny
zelbetonowy,

- stropodach monolityczny zelbe-
towy,

- §ciany zewnetrzne kondygnacji
podziemnych monolityczne zel-
betowe,

- §ciany zewnetrzne kondygnacji
nadziemnych zelbetowe lub/i mu-
rowane z bloczkéw wapienno -
piaskowych gr. 24cm,

- $ciany wewnetrzne konstruk-
cyjne 1 wypetniajace zelbetowe
lub/i murowane z bloczkéw wa-
pienno - piaskowych gr. 18 i
24cm,

- §ciany dzialowe mieszkan muro-
wane z bloczkoéw wapienno - pia-
skowych gr. 8112 cm,

- kominy i szachty murowane.

Elewacja zewnetrzna:

- Sciany zewnetrzne budynku
ocieplone styropianem gr. 22cm i
wykonczone tynkiem mineralnym
malowanym farbg silikonowa w
technologii ,,lekkiej mokrej” lub/i
wykonczony tynkiem dekoracyj-
nym,

- obrobki blacharskie,

- parapety zewnetrzne.

Data sporzadzenia: 15.06.2026r.
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Stropodach:

- izolowany termicznie styropia-
nem o grubosci od 20 do 42 cm,

- pokryty 2x papa termozgrze-
walna,

- odwodnienie dachu w systemie
ci$nieniowym.

Loggie, balkony i tarasy:

- wykonczone ptytka gresowa
mrozoodporna,

- balustrady szklane,

- odwodnienie grawitacyjne,
- izolacja przeciwwodna.

Tarasy na gruncie:

- wykonczone czg¢sciowo plytka
betonowa lub gresowa,

- balustrady szklane lub wygro-
dzone ogrodzeniem systemowym
(panelowym)

Korytarze Kkondygnacji nad-
ziemnych, Klatki schodowe i

przedsionki

Klatki schodowe:

- $ciany cze$ciowo docieplone
welng, szpachlowane lub tynko-
wane i pomalowane,

- Sciany i sufity czeSciowo w sta-
nie surowym betonowym lub ma-
lowane,

- balustrady klatek schodowych
stalowe malowane proszkowo,

- schody wykonczone ptytka gre-
sowa,

- o$wietlenie na klatkach schodo-
wych sterowane za pomoca czuj-
nikéw ruchu.

Holl, korytarze i przedsionki
kondygnacji nadziemnych:

- §ciany ocieplone wetng otynko-
wane i wykonczone tapetg lub/i
malowane farba zmywalna, cze-
$ciowo z elementami dekoracyj-
nymi w postaci okladzin lub/i
czgsciowo w stanie surowym be-
tonowym,

- sufity czesciowo ocieplone
wetna i malowane farba,

- posadzki korytarzy wykonczone
wyktadzing lub/i ptytkami,

- drzwi wejsciowe do budynku
aluminiowe,

- skrzynki na listy,

Data sporzadzenia: 15.06.2026r.
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- o$wietlenie w hollu, korytarzach
i przedsionkach sterowane za po-
moca czujnikoéw ruchu.

Wykornczenie kondygnacji pod-
ziemnej

Przedsionki:

- §ciany czeéciowo ocieplone
welng i w stanie surowym lub/i
malowane farba zmywalna,

- sufity cze$ciowo ocieplone
wetna, otynkowane i/lub zabudo-
wane ptyta GK, malowane farbg,
- posadzki wykonczone ptytkami
gresowymi lub posadzka beto-
nowa,

- o$wietlenie sterowane za po-
mocg czujnikdéw ruchu.

Komorki lokatorskie i boksy
rowerowe na poziomie -1 i par-
terze:

- §ciany zelbetowe i murowane,
w czesci wykonane jako azu-
rowe, nietynkowane,

- posadzka betonowa,

- drzwi do komorek stalowe, jed-
noskrzydlowe.

Hala garazu podziemnego:

- §ciany zewngtrzne zelbetowe
monolityczne,

- posadzka betonowa,

- bramy garazowe wjazdowe do
hal segmentowe, sterowane ra-
diowo,

- na poziomie -1 brama poza-
rowa.

Instalacje wewnetrzne

Instalacje wewnetrzne w bu-
dynku:

- instalacja grzewcza zasilana z
miejskiej sieci cieptowniczej,

- instalacja wodociggowa zasi-
lana z sieci miejskiej,

- odprowadzenie kanalizacji
deszczowej i sanitarnej do miej-
skiej sieci kanalizacyjnej,

- instalacja elektryczna,

- teletechniczna,

- domofonowa,

- monitoring.

Instalacje zewnetrzne

Data sporzadzenia: 15.06.2026r.
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Przylacza wod — kan.:

- odprowadzenie $cickow sanitar-
nych do miejskiej sieci kanaliza-
cyjnej,

- przytacze wodociggowe zasilane
z miejskiej sieci.

Przylacze cieplownicze:

- sie¢ cieptownicza zasilana z
miejskiej sieci (Szczecinska Ener-
getyka Cieplna).

Klatka E1: 53 lokali mieszkal-
nych, 24 komoérek lokatorskich,
ktore bedg stanowi¢ pomiesz-
czenia przynalezne.

Klatka E2: 60 lokali mieszkal-
nych, 37 komoérek lokatorskich,
ktére beda stanowi¢ pomiesz-
czenia przynalezne.

Liczba lokali w budynku Klatka E3: 39 lokali mieszkal-
nych, 19 komoérek lokatorskich,
ktére beda stanowi¢ pomiesz-
czenia przynalezne.

Budynek E: 21 bokséw rowero-
wych, ktére beda stanowi¢ po-
mieszczenie przynalezne.

Budynek E: 11 lokali
uslugowych od ulicy Jerzego
Janosika.

Budynek E: 41 miejsc parkingo-
wych w hali garazowej na pozio-
mie 0 (parter), 86 miejsc

Liczba miejsc garazowych i parkingowych w hali garazowej
postojowych na poziomie -1 (w tym miejsca
parkingowe wraz z

przynaleznym boksem rowero-
wym).

Energia elektryczna, instalacja
wodno-kanalizacyjna, instala-
Dostepne media w budynku cja teletechniczna multime-
dialna, instalacja domofonowa,
monitoring czesci wspélnych.

Dzialka nr 80/3, na ktorej
Dostep do drogi publicznej zostanie zrealizowany III etap
inwestycji ma  zapewniony
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dostep do drogi publicznej
poprzez:

- ulice Jerzego Janosika (dzialke
nr 115),

- sluzebnosci przechodu, ktore
zostaly ustanowione poprzez
dzialki: etapu I (dzialka nr 80/1)
i etapu II (dzialka nr 80/2)
inwestycji.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny nr (numer budowlany ...... ), usytuowany na .....
pietrze (..... kondygnacji) w budynku przy ul. Jerzego Janosika 1
(1A, 1B)

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku okresla
plan lokalu, stanowiacy zalacznik numer 1 do niniejszego pro-
spektu.

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowigzuje

si¢ deweloper

Lokal mieszkalny nr (numer budowlany ...... ) o powierzchni
uzytkowej wynoszacej wedlug projektu budowlanego ............
m?, skladajacy sie z nastepujacych pomieszczen: ................... o
powierzchni ....... 1) LR o powierzchni ....... m?,
................... o powierzchni ....... m2. Standard wykonczenia:

deweloperski.

[opcja] Do lokalu mieszkalnego przynaleieé¢ bedzie komorka
lokatorska/boks rowerowy o powierzchni ............... m2
zlokalizowana na ................ kondygnacji.

Zalacznikiem do umowy rezerwacyjnej/umowy deweloperskiej
jest:

- rzut mieszkania oraz jego usytuowanie na rzucie kondygnacji
(zalacznik nr 1),

[opcja] - rzut pomieszczenia przynaleinego oraz jego usytuowanie na
rzucie kondygnacji (zalgcznik nr 2).

Zakres i standard prac wykonczeniowych lokali mieszkalnych.

Opis inwestycji

W ramach realizacji III etapu inwestycji Crocus Hill powstanie
budynek mieszkalny wielorodzinny trzyklatkowy z uslugami w
poziomie parteru (w projekcie budowlanym oznaczone jako E), 8
kondygnacyjny (w tym 7 kondygnacji nadziemnych oraz jedna
kondygnacj¢ podziemna), z dzwigami osobowymi obslugujacymi
wszystkie kondygnacje, z garazami podziemnymi, komérkami
lokatorskimi, boksami rowerowymi, wydzielonymi
pomieszczeniami na odpady, niezbedng infrastruktura techniczna
oraz zagospodarowaniem terenu. W ramach zagospodarowania
terenu zostang wykonane: nasadzenia ro§linne, ciagi piesze,
oSwietlenie. Ogrodki zostana wydzielone ogrodzeniami oraz
zywoplotem lub murkiem oporowym. Brak ogrodzenia miedzy
realizowanymi etapami inwestycji.

Wykornczenie lokali mieszkalnych

Lokale mieszkalne:

Data sporzadzenia: 15.06.2026r.
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- §ciany — tynk gipsowy maszynowy na mokro bez szpachlowania i bez
malowania,

- sufity — tynk gipsowy maszynowy na mokro, bez szpachlowania i bez
malowania,

- stolarka okienna PCV, a w wybranych mieszkaniach o numerach
E3.13, E3.24, E334, E344, E3.54, E.1.62, E.1.63, E3.64,
E.3.6.5 (w zakresie okien balkonowych zgodnie z karta techniczng
mieszkania) przesuwna stolarka PCV lub aluminiowa,

- rolety zewngtrzne nad oknami i drzwiami balkonowymi tylko w
wybranych mieszkaniach o numerach E.1.1.1, E.1.1.2, E.1.1.9,
E2.18,E2.19,E2.1.10,E.2.1.11,E.2.1.12, E.3.1.6 oraz nad oknami
i drzwiami balkonowymi tylko od strony ogrodka w mieszkaniach o
numerach E.1.1.3, E.3.1.5 (pozostale okna w mieszkaniach o
numerach E.1.1.3, E.3.1.5 bez rolet zewng¢trznych).

- bez dostawy oraz montazu parapetow wewngetrznych,

- podiogi — jastrych cementowy,

- drzwi wejsciowe do mieszkan,

- bez drzwi wewnetrznych,

- wentylacja wywiewna hybrydowa grawitacyjno mechaniczna,
nawiew poprzez nawiewniki montowane w stolarce okienne;j.
Instalacja elektryczna:

- indywidualna tablica mieszkaniowa,

- o$wietlenie: bez montazu opraw, ilo$¢ i rozmieszczenie punktow
$wietlnych zgodnie z kartg techniczng mieszkania,

- gniazda: ilo§¢ gniazd zgodnie z karta techniczng mieszkania, w
kuchni — przytacze tréjfazowe do kuchenki elektryczne;.

Instalacja grzewcza:

- ogrzewanie z sieci miejskiej poprzez wezetl cieplny zlokalizowany w
kondygnacji garazowej,

- indywidualne opomiarowanie,

- grzejniki panelowe w pokojach z gtowicami termostatycznymi,

- w tazience grzejnik drabinkowy z glowica termostatyczna,

- w wybranych pomieszczeniach mieszkan o numerach E.1.5.6,
E.1.57, E1.58, E2.53, E2.54, E2.5.5, E2.5.6, E2.5.7, E3.5.2,
E3.53,,E3.54, El6.2, E1.63, E.1.6.5, E1.6.6 E.1.6.7, E.2.6.3,
E2.64,E2.6.5,E2.6.6,E2.6.7,E3.62,E3.63,E3.6.4 oraz E.3.6.5
grzejniki kanatowe (zgodnie z kartg techniczng mieszkania).

Instalacja teletechniczna:
- 1 podejsécie TV, 1 podejscie internet,
- domofon.

Instalacja wodna:

- indywidualne opomiarowanie

- rozprowadzenie instalacji natynkowo do przyborow (zgodnie z kartg
techniczng mieszkania) zakonczone korkami,

- instalacja wody ogrodowej dla mieszkan z przedogrodkami, brak
osobnego opomiarowania,

- fazienka, WC, aneks kuchenny bez osprzg¢tu i baterii.

Instalacja kanalizacyjna:
- instalacja kanalizacyjna bez rozprowadzenia do przyborow (wyjscie
z pionu kanalizacyjnego) zakonczone zaslepka.

Data wydania zaswiadczenia o Brak — obiekt w budowie.
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego
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Data ustanowienia odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego

Najpozniej do dnia 30.06.2029 roku

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczeénie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy.

Cena lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czesci wlasnosei lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy.

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy.

Podpis osoby upowaznionej d

o reprezentacji dewelopera

"IBASTER HOUSE SF. Z 0.0 KOMPLEMENTARIUSZ
SPOLKA KOIANDYTOWA ; PR/ c{

ul. Lutniana 38, 71-425.52czacin
NP 955-23£-09-80, REGON 321294846

Zalgczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. [opcja] Rzut kondygnacji z zaznaczeniem pomieszczenia przynaleznego.
3.
4,
5.

[opcja] Rzut hali garazowej z oznaczeniem miejsc postojowych i pomieszczen przynaleznych - kondygnacja podziemna (-1),
[opcja] Rzut hali garazowej z oznaczeniem miejsc postojowych i pomieszczen przynaleznych - kondygnacja naziemna (parter),
Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z istniejacego i planowanego stanu uzytkowania terenéw
sasiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

6. Wzor umowy deweloperskiej.

~

Kopia pisma z Urzedu Miasta Szczecin z dnia 08.10.2025 roku (Znak: WOSr-1V.604.76.2025).

8. Kopia pisma z Urzedu Miasta Szczecin z dnia 13.10.2025 roku (Znak: BIP-S.1431.50.90.2025.AD RKP-223711-2025).

Data sporzadzenia: 15.06.2026r.
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